ASSEMBLEIA LEGISLATIVA — ASSESSORIA TECNICA
DECRETO N° 4.156, DE 29 DE AGOSTO DE 2024.

Regulamenta a Lei Estadual n° 10.312, de 28 de dezembro de 2023, que Institui o
Programa de Habitacdo Sua Casa.

O GOVERNADOR DO ESTADO DO PARA, no uso das atribuigdes que Ihe confere o
art. 135, inciso V, da Constituicdo Estadual, e

Considerando a necessidade de regulamentacdo da Lei Estadual n° 10.312, de 28 de
dezembro de 2023, que instituiu o Programa de Habitacdo Sua Casa,

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto estabelece as diretrizes do Programa de Habitagdo Sua Casa,
instituido pela Lei Estadual n° 10.312, de 28 de dezembro de 2023. Art. 2° Para 0s
efeitos deste Decreto considera-se:

| - grupo familiar: nacleo composto por um ou mais individuos que contribuem para o
seu rendimento ou tém suas despesas por ele atendidas, abrangendo todas as
modalidades reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro, inclusive a familia
unipessoal;

Il - renda familiar mensal: somatéria da renda bruta mensal individual de todos os
membros do mesmo grupo familiar;

Il - im6vel novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta) dias de “habite-se”
emitido, ou documento equivalente, expedido pelo érgao publico municipal competente
ou, nos casos de prazo superior, que ndo tenha sido habitada ou alienada;

IV - subsidio: equivalente ao termo subvencdo € o aporte de recursos financeiros
concedidos pelo Estado do Pard as pessoas fisicas beneficiadas pelo Programa de
Habitacdo Sua Casa, para fomentar a aquisicdo de unidades habitacionais, bem como
para viabilizagdo do custo de aquisicdo de empreendimentos nos casos especificamente
previstos neste Decreto;

V - déficit habitacional: caréncia de unidades em condi¢cBes adequadas de
habitabilidade.

VI - unidade habitacional: fracdo do empreendimento habitacional correspondente a um
imovel; e

VIl - agente correspondente do ente financiador: pessoa juridica vinculada ao érgdo
financiador, responsavel pela analise da documentagdo para fins de financiamento e
aprovacdo de crédito, escolhido pelo agente promotor do empreendimento.



VIl - salario-minimo nacional vigente: quantia correspondente ao salario minimo
nacional, podendo este ser atualizado a qualquer tempo, mediante disposicdo
estabelecida pela Uniéo.

Art. 3° O beneficiario do Programa de Habitacdo Sua Casa devera atender aos seguintes
requisitos minimos:

I- estar enquadrado nas regras estabelecidas para financiamento com recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) e Programa Minha Casa, Minha Vida;

Il - ndo ser proprietéario de imével urbano ou rural;

Il - ndo ser detentor de financiamento imobiliario ativo, em qualquer localidade do
territério nacional; e

IV - estar com cadastro atualizado em cada ente municipal.

Paragrafo unico. A previsao de requisitos adicionais aos dispostos nos incisos do caput
deste artigo devera garantir a isonomia entre os concorrentes das unidades habitacionais,
respeitadas as legislagdes estaduais e federais que regem a matéria.

CAPITULO Il )
DAS MODALIDADES E DOS SUBSIDIOS

Art. 4° O Programa de Habitacdo Sua Casa podera ser executado por meio das seguintes
modalidades:

| - provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas; e
Il - provisdo financiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas.

Paragrafo unico. As modalidades de execucdo do Programa de Habitagdo Sua Casa, de
que trata o caput deste artigo, poderdo ser objeto de regulamentacdo especifica pela
Companhia de Habitacdo do Estado do Pard (COHAB/PA), respeitadas as disposi¢des
deste Decreto.

Art. 5° A modalidade de provisdo subsidiada, de que trata o inciso | do art. 4° deste
Decreto, consiste na concessao de aporte financeiro adicional, a titulo de contrapartida,
por parte do Estado do Para aos empreendimentos, para garantir viabilidade e/ou
melhorias das unidades habitacionais produzidas com recursos orgcamentarios da Unido,
por intermédio do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e do Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS), nos termos da Lei Federal n°® 14.620 de 13 de julho de
2023 e demais legislacdes aplicaveis.

8 1° Observadas as diretrizes do Programa Federal de Habitacdo, o aporte adicional de
que trata o caput sera definido com observancia do limite previsto no § 1°, art. 1°, da Lei
Estadual n° 10.312, de 2023.



§ 2° O aporte de recursos em complementacdo aos valores contratados, s6 podera ser
efetivado mediante manifestacdo favoravel do agente financeiro e da autoridade
competente.

8§ 3° O Estado do Paré podera formalizar parcerias com outros entes publicos e privados,
para a efetivacdo do aporte dos recursos mencionados no paragrafo anterior.

Art. 6° Para implementagéo da modalidade de proviséo financiada, de que trata o inciso
Il do art. 4° do Decreto, quando for avaliada a necessidade, podera ser concedido
subsidio as pessoas fisicas, que cumpram o0s requisitos estabelecidos neste Decreto e
pelo Programa de Habitacdo Sua Casa.

8 1° S&o cumulativos aos requisitos do caput deste artigo, sempre por intermédio de
agente financeiro e com a finalidade de reducdo da necessidade de aporte de
contrapartida no ato da contratacdo do financiamento habitacional, aqueles
estabelecidos:

| - pelo Programa Minha Casa Minha Vida; e
Il - pelos programas habitacionais do FGTS.

8 2° O subsidio do Programa de Habitacdo Sua Casa podera ser concedido de forma
cumulativa com outros subsidios ou beneficios concedidos aos mesmos destinatarios,
independentemente de sua natureza, no ambito de programas habitacionais dos
municipios e da Unido, desde que sejam concedidas na mesma intervencdo ou
empreendimento.

8 3° Para efeito do disposto no caput, o subsidio tera os seguintes valores:

I- até R$ 20.000,00 (vinte mil reais) para beneficiarios com renda familiar limitada a 4
(quatro) salarios minimos; e

Il - até R$ 15.000,00 (quinze mil reais) para beneficiarios com renda familiar maior que
4 (quatro) salarios minimos, até o limite de 7 (sete) salarios minimos.

8 4° Nos casos de empreendimentos executados em areas publicas o terreno ou a
respectiva fracdo ideal, conforme o caso, integrara a contrapartida do beneficiario da
operacgdo de financiamento, que serd definida com base no valor da avaliacdo apurada
pela instituicdo financeira publica Caixa Econdmica Federal, preferencialmente em
momento anterior ao langcamento do respectivo chamamento publico para a selecdo da
empresa.

CAPITULO IlI
DO EMPREENDIMENTO

Art. 7° Para os fins do Programa de Habitacdo Sua Casa, no caso de areas publicas, o
ente publico realizara chamamento publico para a selecdo de empresas do ramo da
construcdo civil, e, para 0 caso de areas privadas, havera o credenciamento de
empreendimentos habitacionais, compativeis com o objeto da Lei Estadual n° 10.312,
de 2023.



Paragrafo Unico. O conteudo dos editais de chamamento publico, quando for o caso,
sera objeto de regulamentacdo pela Companhia de Habitacdo do Estado do Para
(COHAB/PA), assegurada a igualdade entre os interessados e os principios da isonomia
e da selecdo da proposta mais vantajosa para a administracdo, bem como a observancia,
no minimo, dos seguintes critérios de priorizacdo de empreendimentos:

| - aprovados e com manifestacdo do agente financeiro quanto a necessidade de
complementacdo de contrapartida;

Il - localizados em municipios que tenham implementado medidas de desoneracéo
tributaria temporaria para as construcdes destinadas a habitacdo de interesse social; e

Il - localizados em municipios que tenham implementado rito simplificado de
aprovacao de projeto.

Secdo | )
Do Empreendimento em Area Publica

Art. 8° No caso de construcdo habitacional em terrenos publicos, a concessdo do
subsidio de provisdo financiada de que trata o art. 6° serd precedida de chamamento
publico realizado preferencialmente pela Companhia de Habitacdo do Estado do Para
(COHAB/PA), para selecionar empresas do ramo da construcgéo civil que atuardo como
agentes promotores dos empreendimentos, observado o disposto em lei autorizativa do
respectivo ente publico doador.

8§ 1° Na classificacdo das empresas habilitadas no chamamento publico de que trata o
caput deste artigo, serdo preferencialmente adotados critérios que levem em conta a
ponderacdo entre maior desconto e menor prazo de entrega da obra.

8 2° Desde que expressamente autorizada e observada a legislagdo vigente, a
Companhia de Habitacdo do Estado do Pard (COHAB/PA) podera realizar o
chamamento puablico de que trata o caput deste artigo representando o ente publico
parceiro.

8§ 3° No caso em que o chamamento publico for realizado pelo ente publico doador do
imovel, este fica obrigado a utilizar as minutas padrGes disponibilizadas pela
Companhia de Habitacdo do Estado do Para (COHAB/PA).

Art. 9° Concluido o chamamento publico de que trata do art. 7° deste Decreto, a
empresa selecionada fica responsavel pela aprovacdo do empreendimento habitacional
junto a Caixa Econémica Federal na forma da legislacdo federal incidente no Programa
Minha Casa Minha Vida e em Programas Habitacionais do FGTS e pelo posterior
credenciamento do empreendimento na Companhia de Habitacdo do Estado do Para
(COHABI/PA).

Paragrafo unico. Sempre que a selecdo de empresa for realizada pela Companhia de
Habitacdo do Estado do Para (COHAB/PA), fica dispensado o posterior credenciamento
do empreendimento.

Secdo Il



Do Empreendimento em Area Privada

Art. 10. No caso de terrenos privados, a concessdo do subsidio de provisdo financiada
de que trata o art. 6° serd precedida de credenciamento de empreendimentos
habitacionais, realizado exclusivamente pela Companhia de Habitacdo do Estado do
Para (COHAB/PA).

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.11. A Companhia de Habitacdo do Estado do Para (COHAB/PA) atuard, quando
necessario, e desde que autorizada, no suporte e apoio técnico aos municipios e as
empresas envolvidas no processo de producdo e aquisicdo de empreendimentos que
participem do Programa de Habitagdo Sua Casa.

Art.12. Os limites de renda familiar definidos no 8 3° do art. 6° deste Decreto ficam
automaticamente atualizados em caso de alteragdo dos valores estabelecidos para o
Programa Minha Casa Minha Vida, ou outro que vier a substitui-lo, observados o limite
méaximo estabelecido pela Lei Estadual n° 10.312, de 2023.

Art.13. A Companhia de Habitacdo do Estado do Pard (COHAB/PA) estabelecera as
diretrizes complementares a este Decreto que se facam necessarias, observadas as
competéncias e diretrizes estabelecidas neste ato normativo e na Lei Estadual n® 10.312,
de 2023.

Art.14. Necessariamente devera ser garantida a participacdo da administracao estadual
nas cerimonias de langamento dos empreendimentos e de entrega das chaves das
unidades habitacionais, bem como naquelas de assinatura de contrato com o0s
beneficiarios.

Art.15. A divulgacdo do Programa de Habitacdo Sua Casa, devera ocorrer de maneira
ampla nos meios de comunicacdo possiveis, garantindo o uso da logomarca do
Programa, da Companhia de Habitacdo do Estado do Para (COHAB/PA) e do Governo
do Estado do Para.

Art.16. O Programa de Habitacdo Sua Casa podera fazer parte de outros programas e/ou
parcerias do Governo Federal.

Art.17. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.
PALACIO DO GOVERNO, 29 de agosto de 2024.

HELDER BARBALHO
Governador do Estado
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*Este texto ndo substitui o texto publicado no Diario Oficial do Estado do Para.



